REGULAMIN SPRZEDAŻY

UDZIAŁU ½ W PRAWIE WŁASNOŚCI NIERUCHOMOŚCI                                       GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ

NALEŻĄCEJ DO DŁUŻNIKA

PRZEMYSŁAWA FRAŃCZAKA
Niniejszy Regulamin  określa zasady sprzedaży ½ części udziału w nieruchomości 
Przemysława Frańczaka
Regulamin udostępniony jest wszystkim zainteresowanym w siedzibie syndyka przy                        ul. Partyzantów 10/2. Ponadto, Regulamin znajduje się na stronie internetowej www.syndykwasilewski.pl 
§ 1. 

1. Sprzedaż  następuje na zasadach określonych w ustawie z dnia 28 lutego 2003 roku – Prawo upadłościowe (Dz. U. 2003, Nr 60, poz. 535 z późn. zm.), przy uwzględnieniu innych przepisów powszechnie obowiązujących, w szczególności: 

- ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług (Dz. U. 2004, Nr 54, poz. 535 z późn. zm.), 

-ustawy z dnia 9 września 2000 roku o podatku od czynności cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz. U. 2007, Nr 68, poz. 450), 

-ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku – Kodeks cywilny (Dz. U. 1964, Nr 16, poz. 93 z późn. zm.), 

-ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców (tekst jednolity: Dz. U. 2004, Nr 167, poz. 1758 z późn. zm.). 

2. W przypadkach, gdy transakcja sprzedaży podlega opodatkowaniu podatkiem 

od towarów i usług zgodnie z przepisami ustawy dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług, podatek od towarów i usług zostanie doliczony do uzyskanej ceny według obowiązującej stawki. 

3.Terminy, o których mowa w ogłoszeniach prasowych oraz w Regulaminie, należy liczyć według zasad określonych w przepisach art. 110–116 Kodeksu cywilnego. 

§ 2. 

Przedmiotem sprzedaży jest
 udział ½ części w prawie własności nieruchomości gruntowej zabudowanej, położonej w miejscowości Księży Dwór 84, gmina Działdowo, stanowiącej działkę nr 14/10 o powierzchni 0,1009 ha, na której posadowiony jest budynek mieszkalny jednorodzinny z częścią usługową o powierzchni użytkowej 183,00m2 oraz budynek garażu o powierzchni zabudowy 36,00m2, dla której Sąd Rejonowy w Działdowie prowadzi księgę wieczystą nr KW EL1D/0037170/2.
Cena wywoławcza sprzedaży  wynosi: 201 200 zł netto (80 % ceny oszacowania)
2) Przetarg odbywa się  na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty, nie niższej od ceny wywoławczej.

§ 3 
1. Wycena (wraz z ewentualnymi aneksami i aktualizacjami) przedmiotu sprzedaży, została sporządzona przez rzeczoznawcę majątkowego Piotra Jasińskiego. Jest ona  do wglądu w Biurze Syndyka oraz w aktach postępowania upadłościowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Olsztynie  Wydział V Gospodarczy. Łącznie ze sporządzonym spisem inwentarza oraz informacjami i dokumentacją zawartymi w aktach postępowania upadłościowego stanowią one opis i oszacowanie składników masy upadłości. Oferent winien wnikliwie zapoznać się z całością tej dokumentacji oraz wyjaśnić wszelkie wątpliwości co do stanu faktycznego i prawnego przedsiębiorstwa i poszczególnych jego składników, w tym – o charakterze niematerialnym, w terminie zakreślonym do składania ofert.

2. Wszelkie wyceny, a także opis i oszacowanie, zostały dokonane według cen netto. 

§ 4
Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest złożenie oferty oraz wpłacenie wadium.
Oferty nabycia , należy złożyć w zamkniętej nieprzezroczystej kopercie z adnotacją „Oferta przetargowa Przemysława Frańczaka” na adres: Kancelaria Syndyka, Olsztyn, ul. Partyzantów 10/2, 10-521 Olsztyn, w terminie do 30 marca 2023r. do godz. 12.00

Otwarcie ofert nastąpi w dniu 31 marca 2023 r o godzinie 12.00 w Kancelarii Syndyka.

Warunkiem uczestniczenia w przetargu jest dokonanie wpłaty wadium w wysokości: 

20 000 (dwadzieścia  tysięcy złotych). 

Kwota wadium winna zostać wpłacona na rachunek masy upadłości 

 nr 32 1090 2590 0000 0001 4956 0617 do dnia składania ofert. 
§ 5
Datą wpływu oferty jest data wpływu do Kancelarii Syndyka a nie data nadania.
Oferta winna zawierać:

a) nazwę, siedzibę, status prawny i adres oferenta wraz z numerem telefonu (w przypadku osób zagranicznych – adres do doręczeń na terenie Polski), a także 

podpisy osób składających ofertę (w przypadku osób fizycznych) lub upoważnionych do działania w imieniu składającego ofert (w przypadku osób prawnych), 

b) aktualny wypis z ewidencji działalności gospodarczej bądź Krajowego Rejestru Sadowego lub innego rejestru (datowany nie wcześniej niż na trzy miesiące przed pierwszym dniem terminu do składania ofert), z którego wynikać będzie umocowanie osób składających ofertę lub udzielających pełnomocnictwa; podpisy pod oferta oraz pełnomocnictwem winny być notarialnie poświadczone, 

c) uchwałę zgromadzenia wspólników albo walnego zgromadzenia bądź innego organu, jeżeli do dokonania czynności prawnej, rozporządzenia prawem lub zaciągnięcia zobowiązania umowa lub ustawa wymaga takiej uchwały, 

d) dowód wpłaty wadium oraz numer konta, na który należy dokonać ewentualnego zwrotu wadium, 

e) oferowaną cenę nabycia w całości nie niższą od ceny wywoławczej, wraz ze zobowiązaniem do jej zapłaty w całości na rachunek bankowy masy upadłości nie później niż dzień przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedaży , 

f) oświadczenie, ze oferent – w przypadku wybrania jego oferty – zobowiązuje sie pokryć wszelkie koszty związane za sprzedażą przedsiębiorstwa (w szczególności opłaty notarialne i publicznoprawne), 

g) w przypadku oferenta zagranicznego także promesę Ministerstwa Spraw Wewnętrznych i Administracji zezwalającą na zakup nieruchomości w Polsce (o ile jest wymagana), 

h) oświadczenie, ze oferent zapoznał sie ze stanem technicznym i prawnym poszczególnych składników masy upadłości oraz ze nie budzi on jego wątpliwości lub zastrzeżeń oraz że zrzeka sie roszczeń z tego tytułu, w tym mogących powstać w przyszłości, a także zgadza się na wyłączenie rękojmi za wady fizyczne i prawne na zasadzie art.558 k.c.
i) oświadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu, regulaminem przetargu, spisem inwentarza oraz operatami szacunkowymi składników masy  upadłości i ich akceptacji bez zastrzeżeń, 

j) w przypadku oferty sporządzonej w języku obcym, zarówno oferta, jak i wszelkie dołączone do niej dokumenty winny zostać złożone łącznie z tłumaczeniem na język polski, dokonanym przez tłumacza przysięgłego. 

Wadium

2. W treści oferty pisemnej, oferent ma m.in. obowiązek wskazania numeru telefonu. Nadto, może on podać adres mailowy, pod którym można kontaktować się z osobą upoważnioną do reprezentowania oferenta.

3. W przypadku zmiany adresu siedziby (zamieszkania) oferent zobowiązany jest do podania Syndykowi faktu zmiany adresu w terminie 3 dni od daty zmiany. W przeciwnym przypadku oświadczenia Syndyka, wysyłane pod nieaktualny adres, uważane będą za prawnie skuteczne.

4. Wszelkie zmiany danych, podlegające obowiązkowemu wskazaniu w ofercie  należy zgłaszać syndykowi niezwłocznie wraz z dokumentami potwierdzającymi zmianę. 

5. Odpisy dokumentów składane przez oferentów winny być poświadczone urzędowo, z tym iż dopuszcza się formę poświadczenia przez adwokata lub radcę prawnego reprezentującego danego oferenta.

§ 6
1.Wadium wniesione przez oferentów, których oferty nie zostaną wybrane, podlega zwrotowi bez odsetek , w terminie 7 dni od dnia wyboru oferenta, bądź

stwierdzenia bezskuteczności przetargu, jego odwołania lub unieważnienia . Wadium wpłacone przez oferenta wygrywającego przetarg

przepada na rzecz masy upadłości w przypadku, gdy wygrywający oferent nie wpłaci całości kwoty sprzedaży lub gdy wybrany oferent nie zawrze umowy w terminie wskazanym w regulaminie lub gdy syndyk odstąpi od podpisania umowy na skutek naruszenia przez oferenta warunków przetargu.
   W dniu sporządzenia aktu notarialnego sprzedaży składnika masy upadłości, wpłacone     wadium podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia.

2.Za datę zwrotu wadium uważa się datę stempla bankowego na poleceniu przelewu. Zwrot wadium zawsze następuje w kwocie nominalnej. 

§ 7 

1.Umowa sprzedaży zostanie zawarta w terminie 2 miesięcy od dnia wyłonienia nabywcy. W szczególnie uzasadnionych przypadkach, za zgodą sędziego komisarza termin zawarcia umowy może zostać przedłużony do 4 miesięcy.
2. Umowa sprzedaży zawarta zostanie w formie aktu notarialnego przed notariuszem wskazanym przez Syndyka. 

3. Wszelkie koszty, opłaty i podatki związane z zawarciem umowy sprzedaży, jak również koszty wykreślenia hipotek widniejących w księdze wieczystej nieruchomości wchodzących w skład przedsiębiorstwa ponosi nabywca. 

4. Zapłata zaoferowanej ceny nabycia musi nastąpić nie później niż na dzień przed podpisaniem umowy sprzedaży, na co nabywca zobowiązany jest przedstawić dowód wpłaty, bez dokonywania jakichkolwiek potrąceń, za wyjątkiem wpłaconego wadium. 

5. Syndyk może wstrzymać się z podpisaniem umowy sprzedaży do czasu otrzymania z banku potwierdzenia wpływu ceny na rachunek bankowy. 

6. Po zawarciu umowy sprzedaży strony sporządzą i podpiszą protokół przekazania przedmiotu transakcji. 

7. Nabywcy nie będą przysługiwały jakiekolwiek roszczenia z tytułu rękojmii sprzedaży.

§ 8 

1. Niniejszy Regulamin wiąże Syndyka od dnia ukazania się ogłoszenia prasowego. 

2. Sprzedaż  wywołuje, zgodnie z dyspozycją zawartą w art. 313 ust. 1 Prawa upadłościowego, skutki analogiczne jak sprzedaż w postępowaniu egzekucyjnym, przy czym nabywca, stosownie do dyspozycji art. 313  Prawa upadłościowego , nie odpowiada za długi upadłego, także zabezpieczone hipoteką, zastawem i zastawem rejestrowym, z zastrzeżeniem dyspozycji art. 313 ust. 3 tego Prawa oraz innych bezwzględnie obowiązujących przepisów prawa.

3. Wszelkie długi upadłego, nie wyłączając tych z nich, które zabezpieczone są 

na majątku dłużnika, np. hipoteką, zastawem lub zastawem rejestrowym, spłacane będą w kolejności wynikającej z przepisów Prawa upadłościowego .

§ 9
Spory powstałe na tle interpretacji niniejszego Regulaminu i ogłoszeń prasowych rozstrzygał będzie właściwy Sąd Powszechny w Olsztynie. 









Syndyk Masy Upadłości 

                                                                 Jan Wasilewski

